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Warszawa, 19 sierpnia 2021 r.

Stanowisko ZPP ws. projektu ustawy umozliwiajgcego budowe doméw

do 70m? na zgtoszenie

Przedstawiony przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii projekt ustawy o zmianie ustawy — Prawo
budowlane oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza do polskiego
porzadku prawnego rozwigzania pozwalajgce na budowe domdéw jednorodzinnych o powierzchni do
70 m? w ramach procedury tzw. zgtoszenia.

Zdaniem Zwigzku Przedsiebiorcow i Pracodawcéw, zaprojektowane rozwigzanie moze stanowic
odpowiedz na obecne problemy rynku nieruchomosci, zwigzane m.in. z ograniczong podazg nowych
mieszkann, rosngcymi cenami nieruchomosci, czy tez wynikajgcymi z przewlektosci procesow
administracyjnych, ktére uniemozliwiajg sprawng budowe domdw.

Ponadto, liberalizacja przepiséw dotyczacych budowy na zgtoszenie bedzie stanowi¢ szanse dla
rodzimych firm budowlanych, w tym przede wszystkich tych o lokalnym zasiegu dziatalnosci, czy tez
funkcjonujacych w mniejszych miejscowosciach.

Majagc na uwadze istotne znaczenie projektowanej ustawy, pragniemy przedstawi¢ ponizej uwagi i
postulaty dotyczace kluczowych zagadnien, ktérych uwzglednienie znaczgco zwiekszy jakosc
projektowanych przepiséw i tym samym pozwoli to na ich efektywniejsze stosowanie w praktyce.

Nalezy wskaza¢, ze zaprojektowane przepisy, ktére regulujg dopuszczalnosé zabudowy w zaleznosci od
wielko$ci dziatki sg niejednoznaczne i moga powodowad watpliwosci interpretacyjne.

Literalne brzmienie art. 1 ust. 1 lit. a sprawia wrazenie, ze aby wybudowa¢ jeden dom mieszkalny w
ramach projektowanej procedury, powierzchnia dziatki musi wynosi¢ minimum 1000 m?.

Rowniez uzasadnienie do projektu ustawy nie stanowi wystarczajgcego objasnienia, gdyz z jednej
strony wskazano w nim, iz przewiduje sie wymdg, aby budowane domy do 70 m? byty budynkami
wolnostojgcymi oraz okresla sie dopuszczalng gestosc zabudowy wskazujgc, iz moze powstac jeden taki

budynek na dziafce o powierzchni co najmniej 1000 m?.

Dalsza tres¢ uzasadnienia naszym zdaniem pozostaje w sprzecznosci z powyzszym, gdyz wskazuje ona,
ze nawet na dziatce o powierzchni 500 m? bedzie mozliwe wybudowanie jedneqo takieqo domu, zas

budowa dwdch takich doméw wymaga posiadania dziatki o powierzchni zabudowy 2000 m?.

Nalezy mieé¢ na uwadze, ze projektowane przepisy majg upraszcza¢ procedure zwigzang ze
wznoszeniem prostych budynkéw mieszkalnych, tym samym sg one skierowane gtéwnie do osdéb
niezwigzanych z branzg budowlang, ktére chciatyby w najprostszy mozliwy sposdb postawi¢ dom,
ograniczajac przy tym koszty do minimum. Z tego tez powodu, nalezy wyeliminowac¢ wszelkie
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niescistosci interpretacyjne, ktére mogtyby powodowaé niepewnosé wsrdod adresatow

konstruowanych przepiséw.

ZPP opowiada sie w tym zakresie za rozwigzaniem, pozwalajgcym na budowe pierwszego domu na
dziatce o mniejszej powierzchni niz 1000 m2.

Jak wskazano wczes$nie, ogdlnie Zwigzek Przedsiebiorcow i Pracodawcow pozytywnie ocenia
przedstawione regulacje, ktére umozliwig budowe prostych konstrukcji doméw, pozwalajac przy tym
na minimalizacje kosztéw. Naszym zdaniem, podjeta inicjatywa bedzie skutkowata jeszcze silniejszym
wzrostem branzy budowlanej, wyrdwnujac przy tym potencjat przychodowy matych i srednich
przedsiebiorstw do potencjatu i mozliwosci, jakie majg najwieksze podmioty na rynku, skupione na
wielkoobiektowych inwestycjach deweloperskich.

Projektodawca podjat takze stuszne kroki co do skrécenia terminu na wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Nie sposéb zauwazy¢, ze uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy jest czesto niezbednym
elementem procesu inwestycyjnego i jednoczesnie uwazanym jest za jedng z najbardziej
czasochtonnych procedur administracyjnych, zwigzanych z przygotowaniem inwestycji budowlane;j.
Natomiast zgodnie z projektem ustawy, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla obiektéw budowanych ,na zgtoszenie”
ma nastgpi¢ w nieprzekraczalnym terminie 30 dni. Za odpowiednie rozwigzanie uwazamy takze
wprowadzenie kary pienieznej za przekroczenie ww. terminu, wymierzanej przez organ wyzszego
stopnia, gdyz moze to doprowadzié do realnego skrdcenia czasu trwania postepowan w tym zakresie.

Z uwagi na pozytywny wydzwiek przygotowanego projektu, ZPP apeluje do Ministerstwa Rozwoju i
Technologii o sprawne procedowanie niniejszej inicjatywy oraz o jak najszybsze skierowanie jej do
Sejmu celem dalszych prac legislacyjnych.
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