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KOMENTARZ ZPP: ,,ULGA HIPOTECZNA” SPOSOBEM NA
WSPARCIE MIESZKALNICTWA W POLSCE

Rosngce ceny mieszkah i rat kredytdow hipotecznych to powazny problem dla wielu
mieszkancow Polski. Zgodnie z raportem Eurostatu! ceny mieszkan w UE wzrosty $rednio
0 48% w mniej niz 10 lat - od 2015 do 2023 roku, jednak dla Polski sredni wzrost cen mieszkan
w Polsce w 2023 r. w poréwnaniu do 2015 r. wynosi 79,8%. Srednia warto$¢ wnioskowanego
kredytu mieszkaniowego wyniosta we wrzesniu 2024 r. 444 740 zt, przy czym $rednia cena
transakcyjna 1m? mieszkania w Warszawie wyniosta w Il kw. 2024 r. 14 548 zt.?

Na decyzje o zakupie nieruchomosci wptywaty wysokie ceny, ograniczona zdolnos¢ kredytowa
oraz niepewnosc¢ co do rzadowych programdéw wsparcia, dlatego tez nabywcy wstrzymywali
sie z zakupem liczgc na spadek cen mieszkan i stép procentowych.

Pojawiajg sie rozne pomysty na wsparcie mieszkalnictwa i utatwienie Polakom zakup wtasnej
nieruchomosci. Wsparcie rzgdowe w postaci dofinansowania kredytéw hipotecznych moze
potencjalnie wigzac sie z ryzykiem wzrostu cen nieruchomoéci, natomiast ukierunkowanie sie
na budownictwo spoteczne wymaga duzych naktadéw finansowych i dlugiego czasu
oczekiwania na pierwsze efekty.

Chcac utatwi¢ osobom fizycznym dostep do wtasnej pierwszej nieruchomosci poddajemy pod
rozwazenie zmiane ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Nalezatoby rozwazyé
wprowadzenie ,ulgi hipotecznej”, tj. mozliwosci odliczenia od dochodu do opodatkowania
wydatku (w tym sptaconych rat od kredytu hipotecznego) na zakup pierwszej nieruchomosci
w fgcznej wysokosci maksymalnej 200 000 zt. Odliczenie bytoby mozliwe tylko od zakupu
pierwszej nieruchomosci i do dokonania w ciggu 5 lat od zakupu, przyktadowo maksymalnie
po 40 000 zt na rok podatkowy. Ulga mogtaby by¢ dostepna dla wszystkich osob fizycznych
bez wzgledu na stan cywilny, liczbe dzieci, wysokos¢ dochoddéw i wartos¢ pierwszej
nieruchomosci.

Taki sposob wsparcia mieszkalnictwa mogtby sie przyczyni¢ do realnego wsparcia osob
fizycznych pragngcych zakupié¢ swoj pierwszy wiasny kat. Zaletg rozwigzania jest brak efektu
cenotwérczego, przy jednoczesnym realnym zwiekszeniu dostepnosci kredytéw dla Polakow.
Ulga bytaby dostepna dla kazdego (brak zarzutu o wykluczenie singli, czy ze wzgledu na
zarobki), tansza dla budzetu, niz proponowane dotychczas alternatywne programy, a takze
mozliwa do szybszego uruchomienia.

Gorgco zachecamy ministerstwa zaangazowane w kreowanie polityki mieszkaniowej w Polsce
do rozwazenia powyzszej propozycji w celu uwzglednienia jej w ramach kompleksowego
wsparcia mieszkalnictwa w Polsce.

! https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/prc_hpi_a/default/table?lang=en
2 Raport AMRON-SARfi Ogdlnopolski raport o kredytach mieszkaniowych i cenach transakcyjnych
nieruchomosci 3 / 2024, Raport nr 61 Data publikacji: 25 listopada 2024 r.
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